PROCEDIMIENTO
OBTENCION CERTIFICADO INFORMACIONES
PREVIAS

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES




Cada Certificado de Informaciones Previas identificard la zona o subzona en que se
emplace el predio y las normas que lo afecten, de acuerdo a lo sefialado en el
Instrumento de Planificacién Tenitorial respectivo y proporcionard, entre otfros y segun
corresponda, los antecedentes complementarios que se indican a continuacion:

1. NUmero municipal asignado al predio.

2. Llinea oficial, linea de edificacién, anchos de vias que limiten o afecten al predio.
ubicacion del eje de la avenida, calle, o pasagje y su clasificacion de acuerdo con
el articulo 2.3.2. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

3. Declaracién de utilidad publica que afecta al predio, en su caso, derivada del
Instrumento de Planificacién Tenitorial.

4. Indicacién de los requisitos de urbanizacién, para los efectos de lo dispuesto en el
articulo 65 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

5. Normas Urbanisticas aplicables al predio, tales como:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)

h)

k)

Usos de suelo.

Sistemas de agrupamiento.

Coeficiente de constructibilidad.

Coeficiente de ocupacion del suelo.

Alturas de edificacién expresadas en metros o nimero de pisos.
Adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos y rasantes.

Superficie de subdivision predial minima.

Densidades.

Alturas de ciemros hacia el espacio publico, y porcentajes de transparencia de
los mismos, cuando corresponda.

Exigencias de estacionamientos, para cada uno de los usos permitidos o zonas
o subzonas del instrumento de planificacién teritorial, incluidos los
estacionamientos de visitas, cuando corresponda.

Areas de riesgo o de proteccion que pudieren afectarlo, confempladas en el
Instrumento de Planificaciéon Temitorial, sefalando las condiciones o
prevenciones que se deberan cumplir en cada caso.

Zonas o Inmuebles de Conservacién Histérica o Zonas Tipicas y Monumentos
Nacionales, con sus respectivas reglas urbanisticas especiales.

Exigencias de plantaciones y obras de omato en las dreas afectas a utilidad
publica.

El limite urbano o de extension urbana.

Declaratoria de postergacién de permisos, sehalando el plazo de vigencia y
el Decreto o Resolucion correspondiente.




La Direccién de Obras Municipales, a peticion de cualquier interesado, emitira, en un
plazo maximo de 7 dias, un Certificado de Informaciones Previas, que contenga las
condiciones aplicables al predio de que se trate, de acuerdo con las normas urbanisticas
derivadas del Instrumento de Planificacién Teritorial respectivo. En caso que la citada
Direccién no contare con informacién catastral sobre el predio, el plazo maximo para
emitir el certificado sera de 15 dias.

El predio o lote sobre el cual se solicita la emisién de un Certificado de Informaciones
Previas, debe comesponder a un predio inscrito en el Conservador de Bienes Raices o en
condiciones de ser enajenado por estar recibidas o garantizadas las obras de
urbanizacién gue le corresponden.

El Certificado mantendrd su validez mientras no entren en vigencia modificaciones al
comrespondiente instrumento de planificacién teritorial o a las disposiciones legales o
reglamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas aplicables al predio.
Asimismo, el Certificado de Informaciones Previas que se emita para un lote resultante
de un proyecto de loteo o subdivision afecta a declaratoria de utilidad publica, que
cuente con el certificado de urbanizacién garantizada conforme a lo establecido en el
inciso octavo del articulo 116 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
mantendrd su vigencia, mientras no se alteren las condiciones aplicables al lote por
modificaciones a los planos del referido proyecto, o las normas urbanisticas legales o
reglamentarias. En este Ultimo caso, la informacién que debe proporcionarse conforme
al inciso sexto de este articulo, serd la contenida en el proyecto aprobado de loteo o
subdivision afecta a declaratoria de utilidad publica, en lo que comesponda.

En la solicitud de Certificado de Informaciones Previas se identificara el predio de que se
trata, su superficie aproximada, incluyendo un croquis que grafique su ubicacion, las
calles circundantes y las medidas aproximadas de cada uno de los deslindes.

El Certificado de Informaciones Previas deberd estar fechado y numerado
correlativamente, ademds de indicar el nimero de rol de la propiedad que lo
identificard para todos los efectos y, en caso que corresponda, informar que el predio
forma parte de un proyecto de loteo o subdivision afecta, cuyas obras de urbanizacion
se encuentran garantizadas, debiendo sefialar, ademas en este caso, la resolucion y
fecha de aprobacién o modificacién de dicho proyecto. El original se entregard al
interesado y una copia se archivard en la Direccién de Obras Municipales.
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Las Direcciones de Obras Municipales con el sélo mérito de la presentacion de la
totalidad de los antecedentes sefialados, otorgard, dentro del plazo establecido para
el Permiso de Obra Menor, si procediere, el comespondiente cerificado de
regularizacién, previo pago de los derechos municipales contemplados en el nimero 2
del articulo 130 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. El Director de Obras

Municipales deberd verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas sefaladas en
este numeral.

3. Permiso de Alteracién, Reparacién o Reconstruccion.

Se otorgard permiso para alterar, reparar o reconstruir un edificio, si la intervencion
aisladamente considerada cumple con todas las exigencias de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones. Para estos efectos se deberd acompanar planos y
especificaciones técnicas de aquellas partes del edificio que sufran cambios con
respecto a los antecedentes primifivamente aprobados. Dichos planos diferenciaran
con lineas convencionales las partes no afectadas, las partes nuevas y las que deben
demolerse, a fin de poder verificar las condiciones proyectadas de seguridad y
habitabilidad. Se acompafard también presupuesto informativo de las obras
corespondientes. Si la intervencién afectare la estructura de la edificacion, se debera
acompahar la memoria de cdlculo y planos de estructura, suscritos por el profesional
competente.

La instalacién en edificios existentes de ascensores, tanto verticales como inclinados o
funiculares, montacargas y escaleras o rampas mecdnicas, deberd cumplir lo
establecido en los articulos 4.1.11. y 5.9.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, en lo que coresponda, ademas de las respectivas normas técnicas
oficiales vigentes. Junto a la respectiva solicitud de permiso se deberan adjuntar los
antecedentes sefialados en el numeral 13 del articulo 5.1.6. de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones que sean pertinentes.

Tratdndose de alteraciones consistentes en obras de restauracién, rehabilitacién o
remodelacién de edificios ligados @ Monumentos Nacionales, inmuebles o zonas de
conservacioén histérica, tal circunstancia deberd declararse en la solicitud, debiendo en
estos casos, presentarse la autorizacién del Consejo de Monumentos Nacionales o de la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, segun comresponda.
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En el Certificado de Informaciones Previas, el Director de Obras Municipales podra exigir
gue se acompanie a la solicitud de permiso un informe sobre calidad del subsuelo, de
acuerdo al articulo 5.1.15. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

El Certificado de Informaciones Previas servird también como certificado de numero y
de afectacién de utilidad publica del predio.

En las comunas que no estén afectas a normas previstas por los Instrumentos de
Planificacién Temitorial, en el Certificado de Informaciones Previas se deberda dejar
constancia de dicha situacién, indicando que en tales casos se aplican las normas
urbanisticas de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, sin perjuicio de
informar lo relativo a los numeros 1.y 4. precedentes, si comesponde.

En los casos que el interesado considere que el Cerfificado de Informaciones Previas
emitido por la Direccion de Obras Municipales no se ajusta a derecho, podra solicitar un
pronunciamiento de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo que
cormresponda.
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE COLCHANE

I8




4. Avutorizacion de Cambio de Destino.

El propietario deberd acompanar el Certificado de Informaciones Previas e indicar si la
solicitud se refiere a toda o parte de una edificacién existente, ademas de sefalar el
destino requerido y acompanar una declaracion simple de dominio.

Si para el mencionado cambio de destino de la edificacién se requiere alterar o ampliar
el edificio existente, se deberd acompanar los antecedentes que para cada caso se
indican en este Capitulo.

El Director de Obras Municipales informard favorablemente el cambio de destino, si
dicho cambio cumple con el uso de suelo, las normas sobre accesibilidad universal y
discapacidad que corresponda establecidas en el Capitulo 1 del Titulo 4, las normas de
seguridad establecidas en los Capitulos 2 y 3 del mismo Titulo y las demds normas que
para el nuevo uso sefidle la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y el
Instrumento de Planificacion Teritorial respectivo.

5. Permiso de Demolicion

La solicitud respectiva debera ser firmada por el propietario, acompafiando:

a) Declaracién simple de dominio del predio en que se emplaza la edificacion objeto
de la demolicion.

b) Plano de emplazamiento de la edificacién existente indicando lo que se demoierd y
consignando en el cuadro de superficies lo que se conserva, suscrito por profesional
competente.

c) En caso de pareo, informe del profesional competente.

d) Presupuesto de la demolicion.

En caso de demolicién completa de la edificacién, previamente al pago de los
derechos municipales comespondientes deberd adjuntarse un cerfificado de
desratizacién otorgado por el Servicio de Salud que corresponda.

Articulo 1.5.

Para solicitar al Director de Obras Municipales la aprobacion de anteproyectos de obras
de edificacién, deberan presentarse los siguientes antecedentes:
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1. Solicitud, firmada por el propietario y el arquitecto proyectista, en la cual se
indicard si las edificaciones consultadas se acogen a determinadas disposiciones
especiales o si se frata, en todo o parte, de un edificio de uso publico, como
asimismo, si el expediente cuenta con informe favorable de un Revisor
Independiente.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que se indique su fecha
y numero en la solicitud.

3. Plano de ubicacion, que sefale la posicion relativa del predio respecto de los
terrenos colindantes y del espacio publico. Dicho plano podré consultarse dentro
del plano general de conjunto.

4. Plano de emplazamiento de él o los edificios, en que aparezca su silueta en sus
partes mas salientes, debidamente acotada y con indicacion de sus distancias
hacia los deslindes respectivos o entre edificios, si comrespondiera, incluyendo los
puntos de aplicacién de rasantes y sus cotas con relacién al nivel de suelo natural,
indicando ademds los accesos vehiculares y peatonales y demdas caracteristicas
del proyecto que permitan verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas
que le sean aplicables, segun su destino.

5. Plantas esquemadticas, en que se ilustren los pisos subterdneos, el primer piso, las
plantas repetitivas y demas pisos superiores, segun el caso, sefalando las areas
comunes, si las hubiere.

6. Siluetas de las elevaciones que ilustren los puntos mds salientes, su nUmero de
pisos, la linea comrespondiente al suelo natural y la rectificada del proyecto, las
rasantes en sus puntos mas criticos con indicacion de sus cotas de nivel y sus
distanciamientos, salvo que se ilustren en forma esquemdatica en plano anexo.

7. Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al articulo 2.6.11. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

8. Cuadro general de superficies edificadas, indicando las superficies parciales
necesarias segun el tipo de proyecto.

9. Clasificacién de las construcciones para el cdlculo de derechos municipales, de
acuerdo con las especificaciones técnicas resumidas que permitan clasificarlas.

10. Informe de Revisor Independiente, si este hubiere sido contratado.

Los niveles y superficies declaradas serdn de responsabilidad del profesional competente
gue suscribe el anteproyecto.

El pronunciamiento del Director de Obras Municipales debera recaer sobre las normas
urbanisticas aplicables al predio. Si hubieren observaciones que formular, debera
procederse conforme al articulo 1.4.9. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.




En los casos que se tratare de un anteproyecto de loteo con construccion simultdnea,
en un solo expediente se deberdn acompafar los antecedentes indicados en el inciso
primero de este articulo y los sefialados en los nUmeros 1, 2, 4., 5.y 6. del arficulo 3.1.4.
de la Ordenanza General de Urbanismo y Consfrucciones.

En la etapa de anteproyecto, la contrataciéon de un Revisor Independiente siempre serd
voluntaria por parte del propietario, aun cuando se trate de un edificio de uso publico.

Articulo 1.6.

Para la obtencién del permiso de edificacion de obra nueva se deberan presentar al
Director de Obras Municipales los siguientes documentos, en un ejemplar:

1.

Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto proyectista, indicando en ella o
acompanando, segun corresponda, los siguientes antecedentes:

q)

h)

Lista de todos los documentos y planos numerados que conforman el expediente,
firmada por el arquitecto proyectista.

Declaracién simple del propietario de ser titular del dominio del predio.

Las disposiciones especiales a que se acoge el proyecto, en su caso.

Los profesionales competentes que intervienen en los proyectos.

Si el proyecto consulta, en todo o parte, edificios de uso publico.

Si cuenta coninforme favorable de un Revisor Independiente y la individualizacion
de éste.

Si cuenta con informe favorable de Revisor de Proyecto de Cdlculo Estructural y
la individudlizacién de éste.

Si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente que haya servido de base para
el desarrollo del proyecto, acompanando fotocopia de la resolucion de
aprobacion.

Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas vigente o bien del que sirvié de
base para desarmollar el anteproyecto vigente y de la plancheta catastral si ésta
hubiere sido proporcionada.

Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

Informe del Revisor Independiente, cuando cormresponda, o del arquitecto
proyectista, bajo declaracién jurada, en los casos de permisos de construccion de
un proyecto referido a una sola vivienda o a una o mas viviendas progresivas o
infraestructuras sanitarias.




5.

Informe favorable de Revisor de Proyecto de Cdlculo Estructural, cuando
correspondd su contratacion.

Certificado de factibilidad de dacion de servicios de agua potable y alcantarillado,
emitido por la empresa de servicios sanitarios comrespondiente. De no existir empresa
de servicios sanitarios en el drea se deberd presentar un proyecto de agua potable
y alcantarillado, aprobado por la autoridad respectiva.

Planos de arquitectura numerados, que deberdn contener:

a) Ubicacién del predio, sefialando su posicién relativa respecto de los terrenos
colindantes y espacios de uso publico. Esta informacion grafica podrd consultarse
dentro del plano de emplazamiento.

b) Emplazamiento de el o los edificios, en que aparezca su silueta en sus partes mas
salientes, debidamente acotada y con indicaciéon de sus distancias hacia los
deslindes respectivos o entre edificios, si cormrespondiera, incluyendo los puntos de
aplicacién de rasantes y sus cotas con relacion al nivel de suelo natural. En este
plano se indicardn, ademds, los accesos peatonales y vehiculares desde la via
publica.

c) Planta de todos los pisos, debidamente acotadas, sefialando €l o los destinos
contemplados. Las cotas deberdn ser suficientes para permitir calcular la
superficie edificada de cada planta.

d) Cortes y elevaciones que ilustren los puntos mads salientes de la edificacion, sus
pisos y niveles interiores, la linea de suelo natural y la rectificada del proyecto, las
rasantes en sus puntos mds criticos con indicacion de sus cotas de nivel, salvo que
se ilustren en plano anexo, sus distanciamientos y la altura de la edificaciéon. En
caso que haya diferencias de nivel con el tereno vecino o con el espacio
publico, se indicardn las cotas de éstos y el punto de aplicacion de las rasantes.
Si se tratare de edificacion continuag, se acotard la altura de ésta, sobre la cual se
aplicardn las rasantes respectivas a la edificacién aislada que se permita sobre
ella. Los cortes incluirdn las escaleras y ascensores si los hubiere, las cotas
verficales principales y la altura libre bajo las vigas.

e) Planta de cubiertas.

f) Plano de cierro, cuando el proyecto lo consulte.

Cuadro de supetficies, indicando las superficies parciales necesarias segun el fipo de
proyecto y cdiculo de carga de ocupacion de acuerdo a estas superficies y a los
destinos contemplados en el proyecto.

Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al arficulo 2.6.11. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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10. Proyecto de cdlculo estructural cuando corresponda de acuerdo con el articulo
5.1.7. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

11. Especificaciones técnicas de las partidas contempladas en el proyecto,
especialmente las que se refieran al cumplimiento de normas confra incendio o
estandares previstos en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

12. Levantamiento topogrdfico, debidamente acotado, con indicacion de niveles,
suscrito por un profesional o técnico competente y refrendado por el arquitecto
proyectista, salvo que dicha informacién esté incorporada en las plantas de
arquitectura.

13. Campeta de Ascensores e Instalaciones similares, cuando el proyecto contemple
dichas instalaciones, la que contendrd a su vez:

a) Plano General de ascensores, montacargas, escaleras o rampas mecdnicas, que
individualiza cada una de estas instalaciones, en conformidad a lo dispuesto en
el numeral 1 del articulo 5.9.5. de la Ordenanza General de Urbanismo Yy
Construcciones.

b) Especificaciones técnicas de cada una de las instalaciones de ascensores,
montacargas, escaleras o rampas mecanicas, que corresponda.

c) Estudio de Ascensores, cuando corresponda.

14. Plano de Accesibilidad en caso de edificios a los que se refiere el Articulo 4.1.7. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, a una escala adecuada, que
grafiqgue el cumplimiento de las normas de accesibilidad universal y discapacidad
que correspondan, detallando en éste los datos usados para el cdlculo de cada
rampa del proyecto incluyendo esquemas en planta y corte, ademas del trazado y
ancho de la ruta accesible, incorporando, segun sea el caso, los accesos del edificio,
los recintos y dreas del edificio que esta ruta conecta.

Se incorporard ademds una Memoria de Accesibilidad del proyecto suscrita por el
arquitecto a través de la cual se demuestre el cumplimiento de las disposiciones de
accesibilidad universal y discapacidad que comesponda al proyecto y otras que se
desee incorporar en éste, tendientes al mismo fin.

Los niveles y superficies declaradas serdan responsabilidad del profesional competente
suscriptor del proyecto.

En los dibujos de las plantas, cortes y elevaciones se empleard la escala 1:50. Si la planta
del edificio tiene una longitud mayor de 50 m dicha escala podrd ser 1:100. En caso
justificado se admitiran planos a ofra escala.
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Respecto de los antecedentes identificados con los nUmeros 7., 8., 10. y 11. de este
articulo, se agregaran dos nuevas copias, una vez que el expediente se encuentre apto
para el oforgamiento del permiso. Igualmente, y cuando el proyecto contemple
ascensores y ofras instalaciones similares, se agregardn dos copias adicionales de la
Carpeta sefialada en el numeral 13 de este articulo, con todos sus antecedentes.

Las solicitudes de permiso de edificacién de las construcciones industriales, de
equipamiento, turismo y poblaciones, ubicadas fuera de los limites urbanos, deberan
acompanar ademds de los antecedentes que sefala este articulo, los informes
favorables de la Secretaria Regional del Ministerio de Vivienday Urbanismo y del Servicio
Agricola Ganadero.

Se entienden incluidos en el permiso de edificacién todas las autorizaciones o los
permisos necesarios para la ejecucién de una obra, tales como permisos de demolicion,
instalacién de faenas, instalaciéon de grdas y similares, cuando se hayan adjuntado los
antecedentes respectivos.

Articulo 1.7.

Una vez pagados los derechos determinados por el Director de Obras Municipales se
entregard al interesado, dentro de los fres dias hdbiles siguientes a aquél en que se
efectué el pago. un cartén con la identificacién del permiso y de los profesionales
competentes, un ejemplar de la boleta del permiso, del proyecto y su respectivo legajo
de antecedentes, sin perjuicio del timbraje de ofras copias que se soliciten. Otro ejemplar
similar se archivard en la Direccién de Obras Municipales. Se agregardn a este legajo, al
momento de la recepcién de las respectivas obras, los antecedentes y certificados a
que se refiere el articulo 5.2.6 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

El cartén identificatorio del permiso sefalado en el inciso anterior deberd ubicarse,
debidamente protegido, en lugar visible en el frente de la obra.

Serd responsabilidad del constructor mantener en el lugar de la obra, durante todo el
tiempo de ejecucion de ésta, a disposicién de los profesionales competentes y de los
inspectores de la Direcciéon de Obras Municipales, un legajo completo de antecedentes,
la copia de la boleta de permiso, el Libro de Obras y el documento en que conste la
formulacion de las medidas de gestién y control de calidad que se adoptardn durante
la construccion de la obra.




Articulo 1.8.

Si después de concedido un permiso y antes de la recepcion de las obras, hubiere
necesidad de modificar un proyecto aprobado, se deberdan presentar ante el
Director de Obras Municipales los siguientes antecedentes:

1. Solicitud de modificacién de proyecto, firmada por el propietario y el arquitecto,
indicando si hay cambio de destino de toda o parte de la edificacion.

2. Lista de los documentos que se agregan, se reemplazan o se eliminan con respecto
al expediente original, firmada por el arquitecto.

3. Cerfificado de informaciones Previas en caso de ampliaciones de superiicie.

4. Lista de modificaciones, referidas a cada plano, firmada por el arquitecto.

5. Planos con las modificaciones, indicando en ellos o en esquema adjunto los cambios
con respecto al proyecto original, firmados por el arquitecto y el propietario.

4. Cuadro de superficies individudlizando las dreas que se modifican, las que se amplian
o disminuyen en su caso.

7. Especificaciones técnicas de las modificaciones, si correspondiere, firmadas por el
arquitecto y el propietario.

8. Presupuesto de obras complementarias, si las hubiere.

9. Fotocopia del permiso anterior.

10. Informe favorable de Revisor iIndependiente, cuando corresponda. 3

11. Firma del proyectista de cdlculo estructural e informe favorable de Revisor de
Proyecto de Cdlculo Estructural, cuando corresponda.

Una vez aprobados y para todos los efectos legales, los nuevos antecedentes
reemplazardn a los documentos originales.

Articulo 1.8

No podrd iniciarse obra alguna antes de contar con el permiso o autorizacién de la
Direccién de Obras Municipales correspondiente, con excepcion de aquéllas
expresamente sefaladas en el articulo 5.1.2. de este mismo Capitulo y aguellas que no
requieren permiso conforme ala legislacion vigente.




Articulo 1.9.

El propietario informard en forma inmediata ala Direccién de Obras Municipales, el cese
o desistimiento de funciones de él o de los profesional(es) responsable(s) que hayain)
suscrito el legajo de antecedentes, ocurido durante la tramitaciéon de una autorizacion
o permiso ante la Direccion de Obras Municipales o con posterioridad a dicha
autorizacién o pemmiso. En su aviso, el propietario indicard la fecha del cese o
desistimiento de funciones. Mientras no se haya nominado el nuevo profesional
responsable no se podra proseguir con la framitacién del expediente o la ejecucion de
la obra, segin comesponda.

El propietario tendrd un plazo de 15 dias contados desde el cese o desistimiento de
funciones, para comunicar a la Direccion de Obras Municipales el nombre de el o de los
nuevos profesionales responsables, quienes deberdn suscribir esta comunicacién en
sefial de aceptacion de los cargos que asumen. Se dejara constancia del cambio de
profesionaies en el expediente o en la caratula o dl inicio del fibro de obras, segun
corresponda.

Tratdndose de una obra cuya ejecucién ya se hubiera iniciado, conjuntamente con la
comunicacién a que se refiere el inciso anterior, el propietario acompanard un acta en
la que conste el avance fisico por partidas de la obra y de las observaciones técnicas,
si las hubiere.

Tratdndose de autorizaciones o permisos que se encuentren en framite de aprobacion
ante la Direccién de Obras Municipales, dicha acta indicard el estado de avance dela
tramitacion del expediente.

El acta a que se refieren los incisos anteriores deberd suscribirse por el o los profesionales
gue cesaron o desistieron en sus funciones y por el o los que las asumen. En caso de que
aquellos no suscriban el acta, el Director de Obras Municipales los citard por carta
certificada al domicilio que hayan regisirado en esa Direccion de QObras, para que
concurran a firmara o presenten ofra acta dentro del plazo de 15 dias contados desde
la fecha de la recepcioén de la carta certificada.

Si los profesionales citados, al concunir ante la Direccién de Obras Municipales,
discreparen del contenido del acta, o bien, presentaren ofra cuyo contenido difiera de
la adjuntada por el propietario, el Director de Obras Municipales, con los antecedentes
que disponga, inspeccionard la obra o revisard el expediente, segin comesponda y,
levantard otra acta, en la que dejard constancia de las materias indicadas en el inciso




tercero de este articulo o bien, del estado de tramitacién del expediente ante la

Direccién de Obras Municipales, segin comesponda. Para todos los efectos, esta acta
tendra cardacter definitivo.

Si los profesionales citados no concurrieren ante la Direccidon de Obras Municipales ni
presentaren ofra acta dentro del plazo indicado, se entenderd que aceptan el acta
acompafnada por el propietario.

Si durante la tramitacién de una solicitud ante la Direcciéon de Obras Municipales o
durante la ejecucion de una obra, ésta cambiare de propietario, el nuevo propietario
deberd concumir a la Direccién de Obras Municipales para suscribir el permiso
comrespondiente, dentro del plazo de 15 dias, contados desde la fecha de la inscripcion
de dominio a nombre del nuevo fitular. En caso que el nuevo titular del dominio sea una
comunidad, se requerird el consentimiento de todos los comuneros para la solicitud del
permiso de que frata este inciso.

Si el o los propietarios no dieren cumplimiento a las obligaciones establecidas en el
presente articulo, el Director de Obras Municipales procederd a pardlizar la obra,
dictando la resolucion correspondiente.

Articulo 1.10

El Director de Obras Municipales podra ordenar la paralizacién de la ejecucion de las
obras en los siguientes casos:

1. Sila obra se estuviere ejecutando sin el permiso correspondiente.

2. Sila obra no tuviere un constructor a cargo.

3. Si no se mantienen en la obra copia de los documentos a que se refiere el articulo
5.1.16. inciso tercero.

4. Sise comprobare que no se ha dado cumplimiento alo dispuesto en el articulo 5.1.20.
en el evento de producirse un cambio de profesionales competentes o de
propietario durante la ejecucion de una obra.

5. Sise comprobare que existe peligro inminente de dafos conira terceros y no se han
adoptado las medidas de seguridad comnrespondientes.

-
-




Si se da algunas de las causales anteriores se ordenara de inmediato, mediante
resolucion fundada, la paralizacién parcial o total de la obra, fijando un plazo prudencial
para que se proceda a subsanar las observaciones que se formulen.
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PROCEDIMIENTO
OBTENCION PERMISOS DE EDIFICACIONES

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES



La construccién de obras de urbanizacion o de edificacién de cualquier naturaleza,
sean urbanas o rurales, requerirdn permiso de la Direccion de Obras Municipales, a
peficién del propietario, con las excepciones que sefiala la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

El Director de Obras Municipales concederd el permiso de urbanizacién o edificacion si
los antecedentes acompafados cumplen con el Instrumento de Planificacién Tenitorial
y demds disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, previo pago de los derechos que procedan,
sin perjuicio de las facilidades de pago contempladas en la citada Ley General.

En cada caso el cumplimiento de las disposiciones sefialadas en el inciso anterior se
verificard sobre la base de los antecedentes que bajo su responsabilidad hubiere
acompafado el interesado y los profesionales competentes que suscriben la solicitud.

TITULO 1: DE LOS PERMISOS DE EDIFICACION Y SUS TRAMITES
Articulo 1.1.

Para construir, reconstruir, reparar, alterar, ampliar o demoler un edificio, o ejecutar obras
menores, se deberd solicitar permiso del Director de Obras Municipales respectivo.

Tratdndose de regularizaciones de edificaciones construidas con anterioridad al 31 de
julio de 1959, solo se exigird el cumplimiento de las disposiciones de los pianes
reguladores referidas a dreas de riesgo O proteccion, declaraciones de utilidad publica
y uso de suelo, asi como las normas técnicas de habitabilidad, seguridad, estabilidad y
de las instalaciones interiores de electricidad y, cuando comresponda, de agua potable,
alcantarillado y gas, de conformidad al procedimiento establecido en la letra B. del
numeral 2. del articulo 5.1.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 1.2.
El permiso no serd necesario cuando se trate de:

Obras de cardcter no estructural al interior de una vivienda.
Elementos exteriores sobrepuestos que no requieran cimientos.
Cierros interiores.

Obras de mantencion.
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5. Instalaciones interiores adicionales a las reglamentariamente requeridas, sin perjuicio
del cumplimiento de las normas técnicas que en cada caso correspondan, tales
como: instalaciones de computacién, telefonia, musica, iluminacion decorativa, aire
acondicionado, alarmas, controles de video, y ofras.

6. Piscinas privadas a mds de 1,5 m del deslinde con predios vecinos.

7. Instalacién de antenas de telecomunicaciones. En este caso el interesado deberd
presentar a la Direccion de Obras Municipales, con una antelaciéon de al menos 15
dias, un aviso de instalacién, adjuntando los siguientes documentos:

a. Plano que cumpla con los dispuesto en los incisos decimoguinto al
decimoséptimo del articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones. Dicho plano deberd ser suscrito por el propietario del predio
donde se efectuard la instalacién y por el operador responsable de la antena.

b. Plano de estructura de los soportes de la antena firmado por un profesional
competente.

c. Autorizacién del Ministerio de Transportes Yy Telecomunicaciones, en
conformidad a lo establecido en la Ley N°18.168 Ley General de
Telecomunicaciones.

d. Instrumento en que conste el cumplimiento de los requisitos establecidos por
la Direccién General de Aerondutica Civil, cuando corresponda.

La instalacién de antenas adosadas a edificios existentes no requerird del
mencionado aviso.

Articulo 1.3.

Durante la tramitacién de un permiso de edificacion y con anterioridad a su obtencion,
podran ejecutarse las obras preliminares necesarias, conforme a los procedimientos que
sefiala este arficulo. Para tal efecto, el propietario deberd solicitar autorizacion a la
Direccién de Obras Municipales, acompafando und declaracién de dominio del
inmueble, fotocopia de la solicitud de permiso previamente ingresada y los
antecedentes que en cada caso se sefialan:

1. Para instalacién de faenas, conexiones provisorias a servicios publicos,
colocacion de cierros o andamios, preparaciéon de canchas o instalaciones
para confeccion de homigon, bodegasy oficinas de obra u otros tfrabajos de
naturaleza andloga, se adjuntard un plano de planta de las instalaciones que
ilustre el emplazamiento de las construcciones provisorias y sus accesos, con
indicacion del drea de carga y descarga de materiales.




2. Para la instalacién de grua, se adjuntard un plano de emplazamiento,
indicando los radios de giro de operacién de la grda y una carta de
responsabilidad del profesional o empresa encargada de su montdje y
operacién, sefalando las Normas Técnicas que regulardn la actividad.

3. Para la ejecucién de excavaciones, entibaciones y socalzados, se adjuntard
un plano de las excavaciones, con indicacion de las condiciones de
medianeria y las medidas contempladas para resguardar la seguridad de los
terrenos y edificaciones vecinas, si fuera el caso.

Los planos consignados en los niUmeros anteriores deberdn ser firmados por profesional
competente que a su vez haya suscrito la solicitud de permiso de edificacién. Sélo las
entibaciones y socalzados requieren ser firmadas por un arquitecto o ingeniero. Los
demas planos pueden ser suscritos indistintamente por el arquitecto, el ingeniero o el
constructor.

En caso necesario, las instalaciones consignadas en el nimero 1. anterior podrdn
autorizarse en un predio distinto al de la obra, adjuntando la autorizacion notarial del
propietario del predio.

Articulo 1.4.

Cuando los propietarios soliciten los permisos que a continuacion se indican, el Director
de Obras Municipales los concederd previa verificacion gue se acompane una
declaracién simple de dominio del inmueble, ademas de los antecedentes que para
cada caso se expresa, utilizando los procedimientos que contempla este articulo:

i Permiso de Obra Menor.

A. Cuando las ampliaciones sean calificadas como obras menores, s€ concederd un
Permiso de Ampliacién, el que serd otorgado por el Director de Obras Municipales,
en un plazo maximo de 15 dias, para cuyos efectos se deberdn presentar los
siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto autor del proyecto.
2. Declaracién simple del propietario manifestando ser fitular de dominio del predio.
3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas.




4. Declaracion simple del arquitecto autor del proyecto, en que sefiale que la obra
menor cumple con las fodas las normas de la Ley General de Urbanismo Yy
Construcciones y de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
cuando corresponda.

5. Croquis de emplazamiento, a escala, en que se grafique la edificacién existente
y la obra menor, con indicacién de sus distancias hacia los deslindes respectivos,
incluyendo los puntos de aplicacion de rasantes.

4. Plano a escala 1: 50, en que se grafique planta general y elevaciones con las
cotas minimas indispensables, que permitan definir los aspectos formales,
dimensionales y funcionales de la obra menor con individualizacién de los recintos
y cuadro de superficies.

7. Especificaciones técnicas resumidas, sefialando las partidas mas relevantes de la
obra.

Todos los documentos anteriores, se archivaran conjuntamente con el respectivo
expediente de edificacion.

En estos casos, se deberd pagar el derecho municipal establecido en el numero 2 del
articulo 130° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

B. Cuando las obras menores correspondan a modificaciones de edificaciones
existentes que no alteren su estructura, con excepcion de las sefialadas en el articulo
1.2. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, el permiso serd
otorgado por el Director de Obras Municipales, en un plazo maximo de 15 dias,
contra la presentaciéon de una fotocopia del Certificado de Informaciones Previas y
una declaracién simple del profesional competente que las hubiere proyectado, en
cuanto a que éstas cumplen con la normativa vigente, describiendo las obras,
indicando el presupuesto y acompafando un croquis de su ubicacion, fodo lo cual
se archivara conjuntamente con el respectivo expediente de edificacion. En estos
casos, se deberd pagar el derecho municipal establecido en el nimero 3 del articulo
130° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

2 Permiso de Obra Menor de ampliaciones de viviendas sociales y de
regularizacién de edificaciones anteriores al 31 de julio de 1959:

A los permisos para ampliar viviendas sociales, viviendas progresivas e infraestructuras
sanitarias, asi como para regularizar edificaciones destinadas a cualquier uso que hayan
sido construidas con anterioridad al 31 de julio de 1959, sélo les serdn aplicables las
disposiciones de los planes reguladores referidas a uso de suelo, zonas de riesgo O
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proteccién y declaratorias de utilidad publica.

Asimismo, en estos casos sélo se deberd cumplir con las normas técnicas de
habitabilidad y seguridad, con las normas técnicas de estabilidad y con las de
instalaciones interiores de electricidad, y, cuando cormesponda, de agua potable,
alcantarillado y gas, establecidas por los organismos competentes.

Para dicho efecto, deberdn presentarse a la Direccion de Obras Municipales los
siguientes antecedentes, segun se frate de permiso de ampliacién de las edificaciones
sefialadas o de regularizacién de las edificaciones construidas con anterioridad al 31 de
julio de 1959.

A. Permiso de Obra Menor de Ampliacion de Vivienda Social.

Cuando las ampliaciones de viviendas sociales, viviendas progresivas e infraestructuras
sanitarias, cumplan con las disposiciones contempladas en el articulo é.1.11. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, deberd solicitarse un permiso de
obra menor de ampliacién de vivienda social, el que sera otorgado por el Director de
Obras Municipales, dentro del plazo establecido para el Permiso de Obra Menor, previo
pago de los derechos municipales contemplados en el nimero 2 del articulo 130 de la
Ley General de Urbanismo y Consfrucciones, rebajados, a lo menos, en un 50%, con el
s6lo mérito de la presentacién de los siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto autor del proyecto y declaracion
simple del propietario manifestando ser titular del dominio del predio, ambos
aspecios contenidos en el Formulario Unico Nacional respectivo.

Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas.

3. Informe del arquitecto que suscribe el proyecto, que certifique la forma en que la
ampliacién cumple con las normas sefaladas en este numeral, segun comesponda.

4. Croquis de emplazamiento, a escala, en que se grafique la edificacion existente y la
ampliacion.

5. Plano a escala 1:50, en que se grafique planta general y elevaciones con las cotas
minimas indispensables, que permitan definir los aspectos formales, dimensionales y
funcionales de la obra menor con individualizacién de los recintos y cuadro de
superficies.

6. Especificaciones técnicas resumidas, senalando las partidas mas relevantes de Ia
obra.

N

£l Director de Obras Municipales deberda verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas sefaladas en este numeral.




La recepcion definitiva de los permisos de obra menor de vivienda social, se tramitara
en conformidad a lo dispuesto en el inciso final del articulo 5.2.6. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, no pudiendo formularse otras exigencias que
las sefaladas en dicha disposicién.

B. Regularizacién de edificaciones construidas con anterioridad al 31 de julio de 1959.

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto vy, declaracién simple del
propietario manifestando ser ftitular del dominio del predio, ambos aspectos
contenidos en el Formulario Unico Nacional respectivo.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas.

3. Informe del arquitecto que suscribe el proyecto, que certifique la forma en que la
edificaciéon cumple con las normas sefialadas en este numeral, segun corresponda.
Para efectos del cumplimiento de las normas de estabilidad, podrd adjuntarse un
informe complementario de un profesional competente.

4, Croquis de emplazamiento, a escala, en que se grafique la edificacion existente y la
ampliacion.

5. Plano a escala 1:50, en que se grafique planta general y elevaciones con las cotas
minimas indispensables, que permitan definir los aspectos formales, dimensionales y
funciondles de la edificacién con individudlizacién de los recintos y cuadro de
superficies.

6. Especificaciones técnicas resumidas, sefialando las partidas mds relevantes de la
obra.

7. Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

8. Certificado de dotacién de servicios sanitarios, instalaciones eléctricas interiores y de
gas, cuando proceda.

9. Declaracién de instalaciones eléctricas de ascensores y montacargas inscrita por el
instalador autorizado en la Superintendencia de Electricidad y Combustibles, la cual
registrard la inscripcion y cerfificado del fabricante o instalador de ascensores
indicando que la instalacion estd conforme a las normas vigentes, dirigido a la
Direccién de Obras Municipales respectiva, cuando proceda.

10. Documentacién que demuestre la data de la construccion, pudiendo comresponder
a medios de prueba grdficos o escritos, tales como planos aprobados, cuentas de
servicios, cerfificados de confribuciones, catasiros municipales o de ofros organismos
publicos o informe realizado por una empresa U organismo certificador que acredite
la antigledad de la construccion.




Las Direcciones de Obras Municipales con el sélo mérito de la presentacién de la
totalidad de los antecedentes seialados, otorgard, dentro del plazo establecido para
el Permiso de Obra Menor, si procediere, el comespondiente cerlificado de
regularizacién, previo pago de los derechos municipales contemplados en el numero 2
del articulo 130 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. El Director de Obras
Municipales deberd verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas senaladas en
este numeral.

3. Permiso de Alteracién, Reparacién o Reconstruccion.

Se otorgard permiso para alterar, reparar o reconstruir un edificio, si la intervencion
aisladamente considerada cumple con todas las exigencias de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones. Para estos efectos se deberd acompanar planos y
especificaciones técnicas de aquellas partes del edificio que sufran cambios con
respecto a los antecedentes primitivamente aprobados. Dichos planos diferenciaran
con lineas convencionales las partes no afectadas, las partes nuevas y las que deben
demolerse, a fin de poder verificar las condiciones proyectadas de seguridad vy
habitabilidad. Se acompafard también presupuesto informativo de las obras
correspondientes. Si la intervencién afectare la estructura de la edificacién, se debera
acompanar la memoria de cdlculo y planos de estructura, suscritos por el profesional
competente.

La instalacién en edificios existentes de ascensores, tanto verticales como inclinados o
funiculares, montacargas y escaleras o rampas mecdnicas, deberd cumplir lo
establecido en los articulos 4.1.11. y 5.9.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, en lo que comesponda, ademds de las respectivas normas técnicas
oficiales vigentes. Junto a la respectiva solicitud de permiso se deberan adjuntar los
antecedentes sefialados en el numeral 13 del articulo 5.1.6. de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones que sean pertinentes.

Traténdose de alteraciones consistentes en obras de restauracion, rehabilitacion o
remodelacién de edificios ligados a Monumentos Nacionales, inmuebles o zonas de
conservacion histérica, tal circunstancia debera declararse en la solicitud, debiendo en
estos casos, presentarse la autorizacion del Consejo de Monumentos Nacionales o dela
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, segun corresponda.
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4, Avutorizacion de Cambio de Destino.

El propietario deberd acompanar el Certificado de Informaciones Previas e indicar si la
solicitud se refiere a toda o parte de una edificacién existente, ademds de sefalar el
destino requerido y acompanar una declaracién simple de dominio.

Si para el mencionado cambio de destino de la edificacion se requiere alterar o ampliar
el edificio existente, se deberd acompanar los antecedentes que para cada caso se
indican en este Capitulo.

El Director de Obras Municipales informard favorablemente el cambio de destino, si
dicho cambio cumple con el uso de suelo, las normas sobre accesibilidad universal y
discapacidad que corresponda establecidas en el Capitulo 1 del Titulo 4, las normas de
seguridad establecidas en los Capitulos 2y 3 del mismo Titulo y las demds normas que
para el nuevo uso sehale la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y el
Instrumento de Planificacién Teritorial respectivo.

5. Permiso de Demolicion

La solicitud respectiva deberd ser firmada por el propietario, acompanando:

a) Declaracién simple de dominio del predio en que sé emplaza la edificacion objeto
de la demolicién.

b) Plano de emplazamiento de la edificacion existente indicando lo que se demolerd y
consignando en el cuadro de superficies lo que se conserva, suscrito por profesional
competente.

c) En caso de pareo, informe del profesional competente.

d) Presupuesto de la demolicion.

En caso de demolicién completa de la edificacion, previamente al pago de los
derechos municipales comrespondientes deberd adjuntarse un cerlificado de
desratizacién otorgado por el Servicio de Salud que corresponda.

Articulo 1.5.

Para solicitar al Director de Obras Municipales la aprobacién de anteproyectos de obras
de edificacién, deberdan presentarse los siguientes antecedentes:




1. Solicitud, firmada por el propietario y el arquitecto proyectista, en la cual se
indicara si las edificaciones consultadas se acogen a determinadas disposiciones
especidles o si se frata, en todo o parte, de un edificio de uso publico, como
asimismo, si el expediente cuenta con informe favorable de un Revisor
Independiente.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que se indique su fecha
y nUmero en la solicitud.

3. Plano de ubicacién, gue sefale la posicion relativa del predio respecto de los
terrenos colindantes y del espacio publico. Dicho plano podrd consultarse dentro
del plano general de conjunto.

4. Plano de emplazamiento de él o los edificios, en que aparezca su silueta en sus
partes mas salientes, debidamente acotada y con indicacion de sus distancias
hacia los deslindes respectivos o entre edificios, si cormrespondiera, incluyendo los
puntos de aplicacion de rasantes y sus cotas con relacion al nivel de suelo natural,
indicando ademas los accesos vehiculares y peatonales y demas caracteristicas
del proyecto que permitan verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas
que le sean aplicables, segun su destino.

5. Plantas esquemadticas, en que se ilustren los pisos subterrdneos, el primer piso, las
plantas repetitivas y demas pisos superiores, segun el caso, sefalando las areas
comunes, si las hubiere.

6. Siluetas de las elevaciones que ilustren los puntos mas salientes, su numero de
pisos, la linea comespondiente al suelo natural y la rectificada del proyecto, las
rasantes en sus puntos mas criticos con indicacién de sus cotas de nivel y sus
distanciamientos, salvo que se ilustren en forma esquematica en plano anexo.

7. Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al articulo 2.6.11. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

8. Cuadro general de superficies edificadas, indicando las superficies parciales
necesarias segun el tipo de proyecto.

9 Clasificacién de las construcciones para el cdlculo de derechos municipales, de
acuerdo con las especificaciones técnicas resumidas que permitan clasificarlas.

10. Informe de Revisor Independiente, si este hubiere sido contratado.

Los niveles y superficies declaradas serdn de responsabilidad del profesional competente
que suscribe el anteproyecto.

El pronunciamiento del Director de Obras Municipales deberd recaer sobre las normas
urbanisticas aplicables al predio. Si hubieren observaciones que formular, deberd
procederse conforme al articulo 1.49. de la Ordenanza General de Urbanismo Yy
Construcciones.




En los casos que se fratare de un anteproyecto de loteo con construccién simultanea,
en un solo expediente se deberdn acompanar los antecedentes indicados en el inciso
primero de este articulo y los sefialados en los nUmeros 1, 2, 4., 5.y 6. del articulo 3.1.4.
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

En la etapa de anteproyecto, la contratacion de un Revisor Independiente siempre serd
voluntaria por parte del propietario, aun cuando se trate de un edificio de uso publico.
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culo 1.6
Para la obtencién del permiso de edificacién de obra nueva se deberdn presentar al
Director de Obras Municipales los siguientes documentos, en un ejemplar:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto proyectista, indicando en ella o
acompanando, segin cormresponda, los siguientes antecedentes:

a) Lista de todos los documentosy planos numerados que conforman el expediente,
firmada por el arquitecto proyectista.

b) Declaracién simple del propietario de ser titular del dominio del predio.

c) Las disposiciones especiales a que se acoge el proyecto, en su caso.

d) Los profesionales competentes que intervienen en los proyectos.

e) Siel proyecto consulta, en todo o parte, edificios de uso publico.

f) Sicuenta coninforme favorable de un Revisor Independiente y laindividualizacion
de éste.

g) Si cuenta con informe favorable de Revisor de Proyecto de Cdlculo Estructural y
la individualizacion de éste.

h) Si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente que haya servido de base para
el desamollo del proyecto, acompafiando fotocopia de la resolucion de
aprobacion.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas vigente o bien del que sirvio de
base para desarollar el anteproyecto vigente y de la plancheta catastral si ésta
hubiere sido proporcionada.

3. Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

4 Informe del Revisor Independiente, cuando comresponda, o del arquitecto
proyectista, bajo declaracién jurada, en los casos de permisos de construccién de
un proyecto referido a una sola vivienda o a una o mds viviendas progresivas o
infraestructuras sanitarias.




5. Informe favorable de Revisor de Proyecto de Cdlculo Estructural, cuando
corresponda su contratacion.

6. Certificado de factibilidad de dacién de servicios de agua potable y alcantarillado,
emitido por la empresa de servicios sanitarios comespondiente. De no existir empresa
de servicios sanitarios en el drea se deberd presentar un proyecto de agua potable
y alcantarillado, aprobado porla autoridad respectiva.

7. Planos de arquitectura numerados, que deberdn contener:

a) Ubicacién del predio, sehalando su posicién relativa respecto de los terrenos
colindantes y espacios de uso publico. Esta informacion gréfica podrd consuliarse
dentro del plano de emplazamiento.

b) Emplazamiento de el o los edificios, en que aparezca su silueta en sus partes mds
salientes, debidamente acotada y con indicacion de sus distancias hacia los
deslindes respectivos o entre edificios, si correspondiera, incluyendo los puntos de
aplicacién de rasantes y sus cotas con relacién al nivel de suelo natural. En este
plano se indicaran, ademds, los accesos peatonales y vehiculares desde la via
publica.

c) Planta de todos los pisos, debidamente acotadas, sefalando él o los destinos
contemplados. Las cotas deberdan ser suficientes para permitir calcular la
superficie edificada de cada planta.

d) Cortes y elevaciones que ilustren los puntos mds salientes de la edificacion, sus
pisos y niveles interiores, la linea de suelo natural y la rectificada del proyecto, las
rasantes en sus puntos mds crificos con indicacion de sus cotas de nivel, salvo que
se ilustren en plano anexo, sus distanciamientos y la altura de la edificacion. En
caso que haya diferencias de nivel con el tereno vecino o con el espacio
publico, se indicardn las cotas de éstos y el punto de aplicacién de las rasantes.
Si se tratare de edificaciéon continua, se acotard la altura de ésta, sobre la cual se
aplicaran las rasantes respectivas a la edificacién dislada que se permita sobre
ella. Los cortes incluirdn las escaleras y ascensores si los hubiere, las cotas
verticales principales y la altura libre bajo las vigas.

e) Planta de cubiertas.

f) Plano de cierro, cuando el proyecto lo consulte.

8. Cuadro de superficies, indicando las superficies parciales necesarias segln el fipo de
proyecto y cdiculo de carga de ocupacién de acuerdo a estas superficies y a los
destinos contemplados en el proyecto.

9. Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al articulo 2.6.11. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.




10. Proyecto de cdlculo estructural cuando corresponda de acuerdo con el articulo
5.1.7. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

11. Especificaciones técnicas de las partidas contempladas en el proyecto,
especiaimente las que se refieran al cumplimiento de normas confra incendio o
estandares previstos en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

12. Levantamiento topogrdfico, debidamente acotado, con indicacion de niveles,
suscrito por un profesional o técnico competente y refrendado por el arquitecto
proyectista, salvo que dicha informacién esté incorporada en las plantas de
arguitectura.

13. Carpeta de Ascensores e Instalaciones similares, cuando el proyecto contemple
dichas instalaciones, la que contendrd a su vez:

a) Plano General de ascensores, montacargas, escaleras o rampas mecanicas, que
individualiza cada una de estas instalaciones, en conformidad a lo dispuesto en
el numeral 1 del articulo 5.9.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

b) Especificaciones técnicas de cada una de las instalaciones de ascensores,
montacargas, escaleras o rampas mecdnicas, que corresponda.

c) Estudio de Ascensores, cuando corresponda.

14. Plano de Accesibilidad en caso de edificios a los que se refiere el Articulo 4.1.7. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, a una escala adecuada, que
grafique el cumplimiento de las normas de accesibilidad universal y discapacidad
que cormespondan, detallando en éste los datos usados para el cdiculo de cada
rampa del proyecto incluyendo esquemas en planta y corte, ademds del tfrazado y
ancho de la ruta accesible, incorporando, segun sea el caso, los accesos del edificio,
los recintos y dreas del edificio que esta ruta conecta.

Se incorporard ademds una Memoria de Accesibilidad del proyecto suscrita por el
arquitecto a través de la cual se demuestre el cumplimiento de las disposiciones de
accesibilidad universal y discapacidad que corresponda dl proyecto y otras que se
desee incorporar en éste, tendientes al mismo fin.

Los niveles y superficies declaradas serdn responsabilidad del profesional competente
suscriptor del proyecto.

En los dibujos de las plantas, cortes y elevaciones se empleard la escala 1:50. Sila planta
del edificio tiene una longitud mayor de 50 m dicha escala podrd ser 1:100. En caso
justificado se admitiran planos a otra escala.




Respecto de los antecedentes identificados con los nimeros 7., 8., 10. y 11. de este
articulo, se agregaran dos nuevas copias, una vez que el expediente se encuentre apto
para el oforgamiento del permiso. Iguaimente, y cuando el proyecto contemple
ascensores y otras instalaciones similares, se agregaran dos copias adicionales de la
Carpeta sefalada en el numeral 13 de este articulo, con todos sus antecedentes.

Las solicitudes de permiso de edificaciéon de las construcciones industriales, de
equipamiento, turismo y poblaciones, ubicadas fuera de los limites urbanos, deberan
acompanar ademds de los antecedentes que senala este articulo, los informes
favorables de la Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y del Servicio
Agricola Ganadero.

Se enfienden incluidos en el permiso de edificacion todas las autorizaciones o los
permisos necesarios para la ejecucién de una obra, tales como permisos de demolicion,
instalacién de faenas, instalacion de grias y similares, cuando se hayan adjuntado los
antecedentes respectivos.

Articulo 1.7.

Una vez pagados los derechos determinados por el Director de Obras Municipales se
enfregard al interesado, dentro de los fres dias hdabiles siguientes a aquél en que se
efectud el pago, un cartén con la identificacién del permiso y de los profesionales
competentes, un ejemplar de la boleta del permiso, del proyecto y su respectivo legajo
de antecedentes, sin perjuicio del timbraje de ofras copias que se soliciten. Ofro ejemplar
similar se archivard en la Direccién de Obras Municipales. Se agregardn a este legajo, al
momento de la recepcién de las respectivas obras, los antecedentes y certificados a
que se refiere el articulo 5.2.6 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

El cartén identificatorio del permiso sefialado en el inciso anterior debera ubicarse,
debidamente protegido, en lugar visible en el frente de la obra.

Serd responsabilidad del constructor mantener en el lugar de la obra, durante todo el
tiempo de ejecucién de ésta, a disposicion de los profesionales competentes y de los
inspectores de la Direccion de Obras Municipales, un legajo completo de antecedentes,
la copia de la boleta de permiso, el Libro de Obras y el documento en que conste la
formulacién de las medidas de gestién y control de calidad que se adoptardn durante
la construccién de la obra.




Articulo 1.8.

Si después de concedido un permiso y antes de la recepcion de las obras, hubiere
necesidad de modificar un proyecto aprobado, se deberan presentar ante el
Director de Obras Municipales los siguientes antecedentes:

i0.
1k

Solicitud de modificacién de proyecto, firmada por el propietario y el arquitecto,
indicando si hay cambio de destino de toda o parte de la edificacion.

Lista de los documentos que se agregan, se reemplazan o se eliminan con respecto
al expediente original, firmada por el arquitecto.

Certificado de informaciones Previas en caso de ampliaciones de superficie.

Lista de modificaciones, referidas a cada plano, firmada por el arquitectfo.

Planos con las modificaciones, indicando en ellos o en esquema adjunto los cambios
con respecto al proyecto original, firmados por el arquitecto y el propietario.
Cuadro de superficies individualizando las dreas que se modifican, las que se amplian
o disminuyen en su caso.

Especificaciones técnicas de las modificaciones, si cormrespondiere, firmadas por el
arquitecto y el propietario.

Presupuesto de obras complementarias, si las hubiere.

Fotocopia del permiso anterior.

informe favorable de Revisor Independiente, cuando comresponda. 3

Firma del proyectista de cdiculo estructural e informe favorable de Revisor de
Proyecto de Cdlculo Estructural, cuando corresponda.

Una vez aprobados y para todos los efectos legales, los nuevos antecedentes
reemplazardn a los documentos originales.

Articulo 1.8.

No podrd iniciarse obra alguna antes de contar con el permiso o autorizacién de la
Direccién de Obras Municipales corespondiente, con excepcion de aquéllas
expresamente sefaladas en el articulo 5.1.2. de este mismo Capitulo y aquéllas que no
requieren permiso conforme a la legislacion vigente.




Articulo 1.9.

El propietario informard en forma inmediata a la Direccién de Obras Municipales, el cese
o desistimiento de funciones de él o de los profesional(es) responsable(s) que haya(n)
suscrito el legajo de antecedentes, ocurido durante la tramitacién de una autorizacion
o permiso ante la Direccion de Obras Municipales o con posterioidad a dicha
autorizacién o permiso. En su aviso, el propietario indicard la fecha del cese o
desistimiento de funciones. Mientras no se haya nominado el nuevo profesional
responsable no se podrd proseguir con la framitacién del expediente o la ejecucion de
la obra, segun corresponda.

El propietario tendrd un plazo de 15 dias contados desde el cese o desistimiento de
funciones, para comunicar a la Direccién de Obras Municipales el nombre de el o de los
nuevos profesionales responsables, quienes deberdn suscribir esta comunicacién en
sefial de aceptacion de los cargos que asumen. Se dejard constancia del cambio de
profesionales en el expediente o en la cardatula o al inicio del libro de obras, segin
cormrresponda.

Tratdndose de una obra cuya ejecucion ya se hubiera iniciado, conjuntamente con la
comunicacién a que se refiere el inciso anterior, el propietario acompanard un acta en
la que conste el avance fisico por partidas de la obray de las observaciones técnicas,
si las hubiere.

Tratédndose de autorizaciones o permisos que se encuentren en frdmite de aprobacion
ante la Direccién de Obras Municipadles, dicha acta indicard el estado de avance de la
tramitacion del expediente.

El acta a que se refieren los incisos anteriores deberd suscribirse por el o los profesionales
que cesaron o desistieron en sus funciones y por el o los que las asumen. En caso de que
aquellos no suscriban el acta, el Director de Obras Municipales los citard por carta
ceriificada al domicilio que hayan registrado en esa Direccion de Obras, para que
concuran a firmarla o presenten otra acta dentro del plazo de 15 dias contados desde
la fecha de la recepcién de la carta cerfificada.

Si los profesionales citados, al concunir ante la Direccion de Obras Municipales,
discreparen del contenido del acta, o bien, presentaren otra cuyo contenido difiera de
la adjuntada por el propietario, el Director de Obras Municipales, con los antecedentes
que disponga, inspeccionard la obra o revisard el expediente, segun corresponda y,
levantard otra acta, en la que dejard constancia de las materias indicadas en el inciso




tercero de este articulo o bien, del estado de tramitacion del expediente ante la
Direccién de Obras Municipales, segin corresponda. Para todos los efectos, esta acta
tendrd caracter definitivo.

Si los profesionales citados no concurrieren ante la Direccion de Obras Municipales ni
presentaren ofra acta dentro del plazo indicado, se entenderd que aceptan el acta
acompanada por el propietario.

Si durante la tramitacién de una solicitud ante la Direccién de Obras Municipales o
durante la ejecucién de una obra, ésta cambiare de propietario, el nuevo propietario
deberd concurmr a la Direccién de Obras Municipales para suscribir el permiso
correspondiente, dentro del plazo de 15 dias, contados desde la fecha de la inscripcion
de dominio a nombre del nuevo fitular. En caso que el nuevo fitular del dominio sea una
comunidad, se requerird el consentimiento de todos los comuneros para la solicitud del
permiso de que frata este inciso.

Si el o los propietarios no dieren cumplimiento a las obligaciones establecidas en el
presente articulo, el Director de Obras Municipales procederd a paralizar la obra,
dictando la resolucién comrespondiente.

Articulo 1.10.

El Director de Obras Municipales podrd ordenar la paralizacién de la ejecucion de las
obras en los siguientes casos:

1. Sila obra se estuviere ejecutando sin el pemiso comespondiente.

Si la obra no tuviere un consiructor a cargo.

3. Si no se mantienen en la obra copia de los documentos a que se refiere el articulo
5.1.16. inciso tercero.

4. Sise comprobare que no se hadado cumplimiento alo dispuesto en el articulo 5.1.20.
en el evento de producirse un cambio de profesionales competentes o de
propietario durante la ejecucion de una obra.

5. Sise comprobare que existe peligro inminente de dafios contra terceros y no se han
adoptado las medidas de seguridad cormrespondientes.

N




ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE COLCHANE

Si se da algunas de las causales anteriores se ordenard de inmediato, mediante
resolucién fundada, la paralizacién parcial o total de la obra, fijando un plazo prudencial
para que se proceda a subsanar las observaciones que se formulen.

ELIAS MOLLO MEDINA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE COLCHANE

SECRETARIA DE PLANIFICACION COMUNAL
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